NỘI DUNG GỢI Ý GÓP Ý DỰ THẢO THÔNG TƯ HƯỚNG DẪN NGHỊ ĐỊNH 100/2015/NĐ-CP
Về miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi đầu tư xây dựng nhà ở xã hội 
Đơn vị góp ý: ……………………………………………………

Góp ý có thể tập trung (nhưng không giới hạn) vào các vấn đề sau:


· Các nội dung quy định có hợp lý không, nếu không, vui lòng nêu lý do;

· Các vấn đề khác dự kiến phát sinh vướng mắc khi văn bản được triển khai thực hiện;

· Đề xuất, kiến nghị nhằm hoàn thiện các quy định chưa phù hợp.

Phương thức góp ý: theo đường Công văn hoặc điền vào mẫu dưới đây. 

Để góp ý được đầy đủ và chính xác, rất mong Quý Doanh nghiệp/Hiệp hội theo dõi toàn văn Dự thảo và Tờ trình trên website của VCCI tại địa chỉ: www.vibonline.com.vn - Mục Dự thảo.

	VẤN ĐỀ
	NỘI DUNG DỰ   
	Ý KIẾN GÓP Ý

(Đồng ý/ không đồng ý? Lý do?)

	MIỄN TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT, TIỀN THUÊ ĐẤT VỚI DỰ ÁN XÂY DỰNG NHÀ Ở XÃ HỘI (NOXH) KHÔNG SỬ DỤNG NSNN

	1. Trường hợp miễn 
	- Đối với toàn bộ diện tích đất đã được Nhà nước giao, cho thuê để đầu tư xây dựng NOXH (kể cả quỹ đất - 20% tổng diện tích đất để xây dựng  NOXH - để đầu tư xây dựng công trình kinh doanh thương mại đã được cấp có thẩm quyền phê duyệt)
- Đối với toàn bộ diện tích đất của dự án sử dụng quỹ đất 20% để phát triển NOXH của các dự án phát triển nhà ở thương mại, dự án đầu tư phát triển đô thị,
	

	2. Nguyên tắc miễn 
	Chủ đầu tư chỉ được hưởng miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất khi thực hiện các thủ tục được miễn theo quy định tại Thông tư này.
	

	3. Hồ sơ, trình tự, thủ tục
(Điều 5)  
	*Hồ sơ:

(1) Đơn đề nghị miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất; trong đó ghi rõ: (1) diện tích, (2) quy mô dự án, (3) lý do miễn;
(2) Quyết định hoặc văn bản chấp thuận đầu tư, phê duyệt dự án đầu tư của cấp có thẩm quyền;

(3) Các giấy tờ có liên quan về thửa đất

*Trình tự thủ tục:

(1) Trong tối đa 15 ngày từ ngày nhận được quyết định giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất của cơ quan có thẩm quyền để xây dựng NOXH; Chủ đầu tư phải nộp hồ sơ

(2) Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận đủ hồ sơ, cơ quan thuế ra quyết định miễn, giảm tiền thuê đất hoặc thông báo cho người thuê biết lý do không được miễn, giảm
	

	HOÀN TRẢ LẠI HOẶC KHẤU TRỪ VÀO NGHĨA VỤ TÀI CHÍNH PHẢI NỘP CHO NHÀ NƯỚC 

	1. Nguyên tắc hoàn trả lại hoặc khấu trừ
(Điều 7)
	- Được xem xét hoàn trả lại hoặc khấu trừ vào nghĩa vụ tài chính khác (tiền sử dụng đất hoặc tiền thuê đất trong trường hợp trả tiền thuê đất một lần cho cả thời hạn cho thuê) trong trường hợp Chủ đầu tư thực hiện dự án đầu tư khác (không phải là dự án xây dựng NOXH) trên cùng địa bàn tỉnh nơi có dự án xây dựng NOXH;
- Số tiền trước hết sẽ được khấu trừ vào nghĩa vụ tài chính phải nộp Nhà nước khi thực hiện dự án đầu tư khác, nếu đã khấu trừ mà chưa hết thì sẽ thực hiện hoàn trả lại.
	

	2. Hồ sơ, trình tự thủ tục
(Điều 9, 10)
	*Hồ sơ:
(1) Công văn đề nghị khấu trừ hoặc hoàn trả lại của Chủ đầu tư dự án NOXH;
(2) Quyết định miễn tiền sử dụng đất, tiền thuê đất của cơ quan thuế;

(3) Giấy tờ, hóa đơn chứng minh số tiền đã nộp tiền cho ngân sách khi được giao cho thuê đất hoặc giấy tờ, biên lai đã nhận chuyển nhượng quyền sử dụng đất mà diện tích đất đó được sử dụng để xây dựng NOXH;
(4) Hồ sơ khác liên quan về dự án NOXH;

*Trình tự thủ tục:

(1) Trong tối đa 15 ngày từ ngày nhận đủ hồ sơ, Sở tài chính báo cáo UBND tỉnh xem xét gửi ý kiến Hội đồng nhân dân (HĐND) cùng cấp về việc  khấu trừ hoặc hoàn trả lại.
(2) Sau khi có ý kiến HĐND cấp tỉnh, UBND ra quyết định về việc khấu trừ hoặc hoàn lại và căn cứ vào đó Sở Tài chính thông báo gửi Cục thuế tại địa phương và Kho bạc nhà nước thực hiện
	

	3. Thực hiện hoàn trả hoặc khấu trừ
(Điều 8)
	-  Trường hợp đã nộp tiền sử dụng đất thì được hoàn trả lại hoặc khấu trừ số tiền này vào nghĩa vụ tài chính nộp cho Nhà nước. Số tiền được hoàn trả và khấu trừ căn cứ theo giấy tờ ở điểm (3) trong Hồ sơ ở trên;

- Trường hợp nhận chuyển nhường quyền sử dụng đất hợp phát từ các tổ chức, cá nhân, hộ gia đình mà phần diện tích đó được xây dựng NOXH thì:

 Số tiền được xác định = (giá đất do UBND cấp tỉnh quy định tại thời điểm cho phép khấu trừ hoàn trả) x (hệ số điều chỉnh giá đất) nhưng không vượt quá số tiền bồi thường, hỗ trợ đất tương ứng trong trường hợp nhà nước thu hồi theo quy định pháp luật đất đai
	

	XÁC ĐỊNH GIÁ TRỊ TIỀN SỬ DỤNG ĐẤT PHẢI NỘP KHI BÁN NOXH

	1.Việc nộp tiền sử dụng đất khi bán lại NOXH
(Điều 11)
	(1) Trường hợp bán lại NOXH là căn nhà chung cư thì người bán phải nộp NSNN 50% giá trị tiền sử dụng đất được phân bổ cho căn hộ đó;
(2) Trường hợp bán NOXH là nhà thấp tầng liền kề phải nộp 100% tiền sử dụng đất
	

	2. Xác định giá trị 
tiền sử dụng đất
(Điều 12)
	- Giá trị tiền sử dụng đất = (Diện tích đất) x (giá đất do UBND tỉnh quy định) x (hệ số điều chỉnh giá đất tại thời điểm người mua, thuê mua bán lại NOXH)
- Giá trị tiền sử dụng đất phải nộp khi bán NOXH: 


	


Hệ số phân bổ tiền sử dụng đất cho căn hộ (xác định theo Điều 
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